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IDENTIFICACION COMERCIAL

FECHA SOLICITUD [
ASESOR: SECTOR: PUBLICO ( ) PRIVADO ( )
LISTA DE DOCUMENTOS PROPIETARIO Y/O ARRENDADOR
NOMBRE |
DOCUMENTO S| NO NO APLICA
1_|CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL CON FECHA DE EXPEDICION NO MAYOR A 30 DIAS CALENDARIO
2 |DI CEDULA DE CUIDADANIA O EXTRANJERA
3 |RUT
4 |RIT (Opcional si Sector PUblico lo requiere)
5 [CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD CON FECHA DE EXPEDICION NO MAYOR A 30 DIAS CALENDARIO
6| CERTIFICACION BANCARIA
7 [AUTORIZACION DE ORGANO COMPETENTE
8 |AUTORIZACION PARA SUBARRENDAR (Propietario y Arrendador)
9 | CERTIFICADO DE USO DEL SUELO
10_[LICENCIA DE CONSTRUCCION, PERMISOS, ETC.
11_[PLANOS Y/O CERTIFICACION DE AREAS EMITIDA POR EL PROPIETARIO DEL INMUEBLE _(Arquitecto designado por los
12 [PAZ Y SALVO ADMINISTRACION
13_[PAZ Y SALVO SERVICIOS PUBLICOS y/o ULTIMOS RECIBOS PUBLICOS ENERGIA, ACUEDUCTO Y ASEO PAGOS (Propietario)
14 |OTROS ( Especifique)
LISTA DE DOCUMENTOS CLIENTE (SECTOR PUBLICO O PRIVADO)
NOMBRE |
1_|CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL CON FECHA DE EXPEDICION NO MAYOR A 30 DIAS CALENDARIO
2_|RUT [Ambos)
3 |ORDEN DE MAGNITUD U OFERTA APROBADA
4_[ACTO ADMINISTRATIVO DE NOMBRAMIENTO O DELEGACION (SPUblico)
5 [ACTO ADMINISTRATIVO [RESOLUCION) AUTORIZACION DE CONTRATACION DIRECTA
6 |CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL
7 | ANTECEDENTES JUDICIALES FAMOC (SPUblico) Enviados a la Entidad
8 |OTROS ( Especifique)
CONDICIONES COMERCIALES CON EL CLIENTE (PUBLICO/PRIVADO)
1_[VALOR DEL CANON
2 [PERIODO DE ADECUACION INMUEBLE
3 [INCREMENTO ANUAL DEL CANON: [
DURACION CONTRATO
4 |REQUISITOS PARA INICIAR EJECUCION
FECHA INICIAL Y FECHA FINAL [ [ [
5 |VALOR ADMINISTRACION / TIENE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL S| NO
6 [INCREMENTO ADMINISTRACION [ [ REINTEGRO SI__NO
ANTICIPO
7 |REQUISITOS PARA GIRAR ANTICIPO
DESCUENTO(S)
8
FECHA O MES PARA EL DESCUENTO
9 [POLIZA EMITIDA POR FAMOC SI() NO () CUMPLI RCE
10 [POLIZA EMITIDA POR CLIENTE A FAVOR DE FAMOC
11 [ACARGO DE QUIEN ESTAN LOS SERVICIOS PUBLICOS: ,
POR CUANTO TIEMPO ESTARA A CARGO DEL PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS
12 [TERMINO DE DESMONTE Y RESTITUCION DEL INMUEBLE [ CONCOBRO S| NO
CONDICIONES COMERCIALES CON EL PROPIETARIO
1_[VALOR DEL CANON
, |PERIODO DE GRACIA
FECHA INICIAL Y FECHA FINAL | | [ |
5 [PERIODO DE ADECUACION
FECHA INICIAL Y FECHA FINAL | | [ |
4 |INCREMENTO ANUAL DEL CANON:
5 |VALOR ADMINISTRACION / TIENE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL [ s NO
6 |INCREMENTO ADMINISTRACION | REINTEGRO Sl NO
DURACION O PLAZO
FECHA INICIAL Y FECHA FINAL | | [
7 |PRORROGA
TIEMPO DE PRORROGA
PREAVISO
8 |VALOR ADMINISTRACION (GENERA O NO IVA) S| NO
9 [PAGO ANTICIPADO O ANTICIPO
DESCUENTO(S)
10
FECHA O MES PARA EL DESCUENTO
GARANTIA A FAVOR DEL ARRENDADOR CODEUDOR | POLIZA [ FIDUCIARIA
3QUIEN PAGA LA GARANTIA2
" [cobeunor ORGANI K DS CONSTRUCCIONES
CONTRATO DE SEGURO [si [ [No ] cumP ARREN [ RCE
FIDUCIARIA: ADMINISTRACION () FUENTE DE PAGO ( )
12 |[TERMINO DE DESMONTE Y RESTITUCION DEL INMUEBLE [ CON COBRO | S| [ NO
OBSERVACIONES
13
ELABORO REVIS® APROBO
19 |Nombre: OBRA DS CONSTRUCCIONES ‘ ,
Nombre: Javier Ramirez Caceres
Cargo: Lider proyecto Nombre:
Nombre:
MOBILIARIO FAMOC
Cargo: Nombre: GERENCIA GENERAL
FAMOC DEPANEL
MANTENIMIENTO FAMOC
Nombre:
FINANCIERA FAMOC
Nombre:




CONDICIONES MiNIMAS DE CONTRATACION PARA EL ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE

CONDICIONES CON EL PROPIETARIO Y/O ARRENDADOR DE LAS AREAS:

VIGENCIA Y PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO: La vigencia del contrato de arrendamiento serd por el mismo término de ejecucion pactado con la entidad estatal o empresa privada
subarrendataria, contado a partir de la fecha en que se firme el contrato de subarriendo, plazo que incluird el periodo de gracia otorgado de conformidad con el contrafo.

RENOVACION, TERMINACION O PRORROGA: El término de vigencia del confrato de arrendamiento con el propietario (arrendador) se entenderd prorrogado, renovado o terminado en el mismo
término en que se prorrogue, renueve o fermine el contrato con la entidad estatal o empresa privada y FAMOC DEPANEL S.A.S., respecto de las dreas objefo de arrendamiento del contrato con el
propietario y/o arrendador, sin penalidad confra ninguna de las partes.

Al terminarse el contrato de subarriendo el propietario y Famoc realizan la comercializaciéon de las dreas con todos los equipos, mobiliario y demds que le componen, por el término de tres (3)
meses, finalizado este término, el propietario otorgard un (1) mes a Famoc Depanel para retirar fodos sus bienes identificados, pero sin limitarse, en equipos, mobiliario y demds propiedad de
Famoc.

PREAVISO: Por tratarse de un confrato de arrendamiento donde el subarrendatario es una entidad de orden estatal, no se aplicard preaviso alguno, ni renovacién automatica.

ENTREGA: La enfrega material del inmueble se realizard el dia hdbil siguiente a la firma del contrato de arrendamiento con el subarrendatario.

RESTITUCION: En el evento que el contrato de subariendo termine, EL ARRENDATARIO entregard el bien inmueble a mds tardar dentro de los siguientes freinta (30) dias calendario, a partir de la
terminacién del contrato con el subarrendatario, y no se pagard proporcionalmente el canon de arrendamiento hasta el momento de la entrega.

TERMINACION ANTICIPADA: El presente contrato de arrendamiento no se podrd terminar anticipadamente, salvo en el caso que la entidad publica o empresa privada terminé anticipadamente el
contrato con FAMOC DEPANEL S.A.S., respecto del drea objeto de arrendamiento en el presente contrato, en el evento, que el propietario (arrendador) terminé el contrato, serd responsable con
el ofro, de realizar el pago de la fotalidad de cdnones de arrendamiento faltantes.

En el evento, que por parte del propietario (arrendador) se configure las causales para la no renovaciéon del contrato, de conformidad con el articulo 518 del Codigo de Comercio, se deberd
presentar el desahucio a Famoc, con seis (6) meses previos a la fecha de terminacién vigente para dicho momento con la Entidad subarrendataria o empresa privada. En todo caso, se
concederd el plazo de restitucién del numeral 1.6 de treinta (30) dias calendario. (Este inciso es para informacion interna de Famoc).

SUSPENSION DEL CONTRATO: Si en ejecucién del contrato de subarriendo, se mediante un acto administrativo expedido por las autoridades y/o entidades nacionales, departamentales, distritales o
municipales que interrumpa la ejecucion del contrato de subarriendo en consecuencia, se generard por una Unica vez durante la vigencia del contrato la suspension del presente Contrato, hasta
por un periodo mdximo de seis (6) meses prorogables por mutuo acuerdo, periodo en el cual, no se causard el pago del canon mensual de Arrendamiento para el Arrendatario, ni el pago de
cuota ordinaria de administracién y servicios publicos.

Con ocasién del pago de cdnones de arrendamiento pendientes por recibir de parte de la entidad estatal o empresa privada, serdn solidaridamente responsables, en el sentido, que en conjunto
aunaran esfuerzos para iniciar las acciones legales, bien sea por uno, por el otro, o por ambos, hasta decision judicial ejecutoreada o acuerdo anticipado con el subarrendatario y recibo de los
recursos, se podrd requerir dicho pago a Famoc.

INCREMENTO CANON DE ARRENDAMIENTO: Durante la vigencia del presente contrato, el valor del Canon serd incrementado cada 12 meses contados desde el cumplimiento de la condicion
suspensiva, es decir, desde la firma del contrato de subarriendo, y sucesivamente cada 12 meses, en un porcentaje equivalente indice de Precios al Consumidor (IPC) certificado por el DANE o
quien haga sus veces, para el ano fiscal anterior a la fecha en la que se realice el incremento.

MORA: En caso de mora en el pago del canon mensual de arrendamiento y de las cuotas de administracién en la forma y tiempo consagrados en esta cldusula, EL ARRENDATARIO reconocerd y
pagard intereses moratorios vencidos por el término de la mora, a la tasa méxima legal comercial de mora establecida en el articulo 884 del Cédigo de Comercio, reformado por el arficulo 111
delaley 510 de 1999.

PERIODO DE GRACIA: Con el fin de poder realizar las adecuaciones que el inmueble requiere para su utilizacion el ARRENDADOR otforgard AL ARRENDATARIO un periodo de gracia de sesenta (60)
dias calendario prorogables de comin acuerdo, contados a partir de la fecha de firma del contrato de subarrendamiento, durante los cuales no pagard arrendamiento, pero si cancelard la
administracién y los servicios publicos.

CONDICION SUSPENSIVA: El contfrato con el propietario se encuentrard condicionado en su vigencia en los términos del articulo 1536 del Codigo Civil y todos los demds efectos legales que surjan
del mismo a la firma del contrato de subarrendamiento. En esa medida, solo comenzard a regir a partir de ese momento, es decir, a la firma del contrato de arrendamiento entre FAMOC DEPANEL
vy el subarrendatario, asi mismo sus términos, prorrogas, periodos de gracia, plazos de ejecucion y demds obligaciones gue surgen del mismo, en relacién al drea que ocupe el subarrendatario.

GARANTIA POLIZA DE ARRENDAMIENTO: El propietario y/o ARRENDADOR reembolsard el pago de la pdliza de arrendamiento constituida a Famoc.

ESTADO ACTUAL Y/U OBRAS A CARGO DEL ARRENDADOR: Las obras y adecuaciones a cargo de EL ARRENDADOR que hayan tenido que ser realizadas por EL ARRENDATARIO debido a la
negligencia de EL ARRENDADOR, por la no enfrega adecuada del inmueble, dardn derecho a EL ARRENDATARIO a cobrar a EL ARRENDADOR el valor pagado por la obras y adecuaciones,
descontando en dichas sumas en los proximos seis (6) cdnones de arrendamientos.

AUTORIZACION DE SUBARRIENDO: El ARRENDADOR autorizard al ARRENDATARIO a subarrendar el inmueble en su totalidad, a la enfidad publica o empresa privada subarrendataria.

CONDICIONES CONTRACTUALES CON LA ENTIDAD PUBLICA O EMPRESA PRIVADA:

VIGENCIA Y PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO: La vigencia del contrato de arendamiento serd la convenida con la Enfidad pUblica o empresa privada, la cual debe estar amparada con la
disponibilidad presupuestal que cubra su totalidad.

Para cuando el proyecto se realiza por primera vez o se realice una renovacién con una reconfiguracién, se deberd incluir los siguientes:

El contrato de arendamiento se desarrollard en dos fases, determinadas asi:

1) En la primera fase, FAMOC DEPANEL tendrd un periodo entre cuarenta y cinco (45) y sesenta (60) dias calendario (se ajustara por proyecto), para la realizaciéon de las especificaciones técnicas
requeridas, contenidas en los anexos técnicos y la propuesta presentada por parte de este, que inicia con la aprobacién de los disefios y especificaciones por parte del ARRENDATARIO vy
terminard el (DD/MM/AA).

Durante el desarrollo de la fase del presente numeral, EL ARRENDATARIO no tendrd obligacién del pago por concepto de canon de arrendamiento ni expensa alguna, tales como cuota de

21 administraciéon y/o servicios publicos pactados, sino solo a partir del momento del recibo de las mismas de acuerdo con los anexos técnicos y la propuesta presentada por parte del
ARRENDADOR.
2) La segunda y Ultima fase, iniciard a partir del (DD/MM/AA) una vez sean entregadas las dreas de acuerdo con lo establecido en el numeral anterior y corresponderd con la ejecucion formal del
arrendamiento de las mismas para el funcionamiento de la Entidad, fecha a partir de la cual FAMOC generard la respectiva factura de cobro por concepto del canon de arrendamiento.
Con posterioridad al (DD/MM/AA), y una vez, ocupadas las dreas por parte del ARRENDATARIO, podrdn presentarse durante los siguientes treinta (30) dias, es decir, hasta el (DD/MM/AA) algunos
procesos transitorios de movimientos de puestos de trabajo y especificaciones menores para los ajustes finales del proyecto, este tiempo fransitorio por ningin aspecto podrd ser motivo para no
recibir las dreas, y, cualquier aspecto menor que no afecte la funcionalidad de las mismas, no serd causal para abstenerse de recibirlas y de pagar el canon de arrendamiento tanto se realizan
los movimientos y especificaciones menores requeridas por EL ARRENDATARIO.

21 PAGO ANTICIPADO O ANTICIPO: En el contrato que se celebre con entidad estatal se podrd pactar el pago anticipado y la entrega de anticipos, pero su monto no podrd exceder del cincuenta

" |por ciento (50%) del valor del respectivo contrato.

PRORROGA Y ADICION: El contrato estatal no tiene prérrogas automaticas.

2.3
El término de vigencia del contrato de arrendamiento no podré adicionarse en mds del cincuenta por ciento (50%) de su valor inicial, expresado éste en salarios minimos legales mensuales.

2.4 |PREAVISO: Por tratarse de un contfrato de arrendamiento donde el subarrendatario es una entidad de orden estatal, no se aplicard preaviso alguno, ni renovacién automatica.
ENTREGA: La enfrega material del inmueble se realizard el dia convenido, con la totalidad de sus especificaciones técnicas y detalles en acabados.

2.5 [En el evento, que por parte de la Enfidad Confratante se encuentren obligaciones pendientes que deben cumplir, para que FAMOC DEPANEL adelante sus actividades, se deberd dejar|
debidamente documento.

24 RESTITU;ION: En el evento que el confrcf.o con la Entidad Estatal termine, sg deberd entregar el inmueble, de este a FAMOC DEPANEL, en la fecha terminacién del contrato, en caso de requerir|
mayor fiempo, se deberd pagar proporcionalmente el canon de arrendamiento hasta el momento de la enfrega.
TERMINACION ANTICIPADA: El contrato de arrendamiento celebrado con Entidad Estatal, no podrd ser terminado de forma anticipada.

2.7 |Asi mismo, y de acuerdo con el pardgrafo del articulo catorce (14) de la Ley 80 de 1993, se encuentra expresa prohibicion de la utilizaciéon de las cldusulas o estipulaciones excepcionales, es
decir, terminacién, interpretacién o modificacién unilalterales.
INCREMENTO CANON DE ARRENDAMIENTO: Durante la vigencia del presente contrato, el valor del Canon serd incrementado cada 12 meses contados desde el cumplimiento de la condicion

2.8 |suspensiva, es decir, desde la firma del contrato de subarriendo, y sucesivamente cada 12 meses, en un porcentaje equivalente indice de Precios al Consumidor (IPC) certificado por el DANE o
quien haga sus veces, para el ano fiscal anterior a la fecha en la que se realice el incremento.

210 MORA: En caso de mora en el pago del canon de arrendamiento, los servicios publicos, cuota de administracion ordinaria, la Entidad Contratante serd responsable de realizar los pagos con

ocasidon de las penalidades impuestos por las Empresas de Servicios publicos, como de la Copropiedad y aquellos de orden moratorio.
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